2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

alkalmazasra kerilé licitlépcsét, ezt kdvetSen tdrténik az arverezék felhivisa az
ajanlatuk megtételére.

Az &rverések soran alkalmazandé licitkiiszob ©sszege 5 millié forintot nem
meghaladé kikialtasi ar esetén 50 000 forint, 5 millié forintot meghaladé kikialtési &r
esetén 100 000 forint, 10 millié6 forintot meghaladé kikiltdsi 4r esetén 200 000
forint, 50 milli6 forintot meghaladé kikidltdsi &r esetén 500 000 forint. A
licitkliszoboktél az drverez8k nem térhetnek el.

Az &rverésen résztvevé arverez8, a licitdlds befejezéséig barmikor (barmelyik
licitlépcsénél) tehet érvényes ajanlatot. Az a vételi ajénlat érvényes, amelynek
osszege — a licitkiiszob &sszegével — meghaladja az eléz6leg tett érvényes vételi
ajanlat &sszegét. Az drverezd a vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza.

Kézbs &rverezéként vételi ajénlatot tenni, kizérdlag a koéz8s, ugyanazon

e

meghatalmazott jogi képvisel8 Gtjan lehet.

Az adott Foldrészletre folytatott arverést addig kell folytatni, amig az ajanlattevék
(arverez8k) ajénlatot tesznek. A fentiekben részletezett licitkiiszobokkel torténd
licitélasra az drverésen egyediil résztvevs licitdldnak is biztositani kell a lehet8séget.

Ha az azonos licitosszeggel vételi ajénlatot tevd arverezék kozil nem lehet
megallapitani a sorrendet (egyidej(i licit), és nem tesznek magasabb &sszegl
érvényes vételi ajanlatot, akkor annak az arverezének az ajanlatét kell elfogadni, aki
az arverés soran az egyidej(i licitet megel6z8en a legmagasabb &sszegii ajanlatot
tette. Ennek hidnyaban az drverést eredménytelennek kell tekinteni.

Amennyiben a kikidltasi dron érvényes vételi ajanlatot nem tettek, az drverést
eredménytelennek kell nyilvanitani.

3. Arverés lezérasa, el6vasarlasi jog gyakorlasa, szerz8déskotés

3.1

3.2.

Az drverés addig tart, amig az Arverezésvezet§ a licitildst — az egyetlen és
legmagasabb ajénlat hdromszori kikialtésat kévetden — le nem zérja.

Az adott Foldrészlet vonatkozdsdaban az &rverés lezarultit kovetSen, az
Arverezésvezetd felhivia a jelen levé el6vasarlsra jogosultakat, el6vasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasara.

Az eldvasarlasra jogosult a felajdnlott legmagasabb Gsszegli érvényes vételi
ajanlattal megegyezé Osszegli vételi ajénlat tételével gyakorolhatja el8vésarldsi
jogat. Az eldvésdrlasi jognyilatkozat nem vonhaté vissza, és feltételt nem
tartalmazhat.

Vételi ajénlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az elévésarlisra jogosult vagy
meghatalmazott jogi képviselSje altal, az Arverezésvezetdi felhivasra haladéktalanul
megtett nyilatkozat mindstil.

Ha egy elfogadé jognyilatkozatban tébb elévasarldsra jogosult kézésen kivénja
gyakorolni jogosultsdgét, a vételi ajénlatot elfogadé nyilatkozatnak kizérélag a
neviikkben jognyilatkozatot tenni jogosult személy &ltal, az Arverezésvezetdi
felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat minésiil.
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3.3. A Foldrészlet arverési vevéje a legmagasabb &sszegli érvényes vételi ajanlatot tevé
arverezé/elfogadé nyilatkozatot tevd sorrend szerinti elsGhelyi el6vasarlé. Az
Arverezésvezetd felhivisira megtett elévasarldi elfogadd nyilatkozatok alapjan
megallapitott elSvésarloi rangsor megallapitdsira a Féldforgalmi tv. 18. §-a alapjan
kerdil sor.

3.4.Az A4rverésr8l, az ArverezésvezetS jegyzkényvet (a tovabbiakban: arverési
jegyz8kdnyv) készit, amely tartalmazza a licitalas soran kialakult végleges sorrendet,
valamint az arveréssel kapcsolatos minden lényeges adatot, informaciét. Az drverési
jegyz6kdnyv személyes adatokat tartalmazé mellékletét kizarélag az NFK kezeli.

Az arverési jegyz&kényv tartalmazza:

a)

az NFK megnevezését, cimét, telefonszamat, szamlajanak szamat, és a részérél
eljaré személy nevét,

b) azdrverés helyét, kezdetének és befejezésének idGpontjat,

c)

d)
e)

f)

g)

h)

i)

a foldrészlet ingatlan-nyilvéntartdsi és foldhasznalati adatait:

ca) a telepllés nevét, a fold fekvését, a helyrajzi szémot, teriiletnagységot,
aranykorona értéket, tulajdoni hanyadot,

cb) a miivelési dgat,

cc) a foldén fennallé telki szolgalmat, kézérdek( hasznélati jogot, az ingatlan-
nyilvantartdésba bejegyzett haszonélvezeti jogot, tdrvényen alapuld
haszonélvezeti jogot, zalogjogot,

cd) a foldhasznalati nyilvantartasba, illetve erddgazdélkodéi nyilvantartisba
bejegyzett foldhasznélatot és annak id6tartamat,

a kikialtasi arat,
a felajénlott legmagasabb vételdr ésszegét,

az arverési vevd és mellékletként kiilén lapon valamennyi licitet tevé arverezd (a
tovabbiakban: licitdl6), valamint a résztvevd el8vasdrldsra jogosultak nevét,
természetes személyazonosité adatait, lakcimét és tdrcsaszamat, tovabba ha a
vétel elévasérlasi jogon alapul, akkor azt, hogy az elévasarlasi jogosultsag mely
térvényen és az ott meghatdrozott sorrend melyik ranghelyén &ll fenn, ha pedig
tébb elbvasarldsra jogosult tett vételi ajénlatot elfogadd nyilatkozatot, ezen
elévésarlasra jogosultak természetes személyazonosité adatait, lakcimét, és azt,
hogy az el6vasarlasi jogosultsdguk mely térvényen és az ott meghatirozott
sorrend mely ranghelyén all fenn, sorsolas esetén annak eredményét,

Az arverez8 vagy elévésarldsra jogosult meghatalmazott jogi képvisel8jének
meghatalmazasban rogzitett adatait,

az arverezésvezetd nevét (megjelélve a korményhivatal nevét, cimét és
telefonszamat),

a kdzjegyzd nevét, irodadjénak cimét, a jelenlevék kérelmét és észrevételét, az
észrevételekre adott valaszok tartalmat, a kérelmek és az észrevételek alapjin
hozott intézkedéseket,

a jogszabdlyban meghatarozott egyéb adatokat és kdriilményeket.
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3.5

3.6.

3.7

Az drverési jegyz8kényvet az Arverezésvezetd és az arverési vevd aléirdséaval latja el.
A kozjegyzb az arverésrél tanisitvanyt allit ki, amely a jegyz6kdnyv elvélaszthatatlan
részét képezi. A jegyz8konyv és mellékletei eredeti példanyit az NFK kételes
meg&rizni, a kormanyhivatal és az drverési vevd a jegyz6kényvrél mésolati példanyt
kap. Tovabbi mdsolatokat, az &rverés kapcsén keletkezett iratokrél nem lehet
kidllitani.

A licitdlék és az el6vésérlasra jogosultak személyes adatait — a 3.4. pont f) pontja
szerint — tartalmazd melléklet meg&rzésérdl, majd annak megsemmisitésérél az NFK
a Korm. rendelet 32/C. § (3) bekezdésében foglaltak szerint kételes gondoskodni. A
licitalok és az el6vasarldsra jogosultak személyes adatait az NFK zartan kezeli, azokat
kizdrélag a kovetkezd elévasarldsi jogosult személyének megéllapitisa érdekében
hasznalhatja fel.

Az NFK az adasvételi szerz6dést az arverési vevivel (nyertes drverez6 vagy a sorrend
szerinti elsShelyi el6vasarld) koti meg. Az &rverési vevd az &rverés napjtél (az
arverési jegyz6kdnyv maésolati példanydnak kézhezvételétsl) szdmitott 8
munkanapon beliil koteles a szerz6déskétés érdekében az NFK-nél jelentkezni, a
jelentkezés térténhet az NFK arveresivevojelentkezes@nfk.gov.hu e-mail cimén (a
jelentkezési drlap kitbltésével és megkiildésével), illetve I-Form-on, a
www.magyarorszag.hu honlapon elérheté elektronikus Grlapkit6ltd
keretalkalmazédson keresztiil, az drverésen az arverési vevd részére stadott, erre a
célra kialakitott nyilatkozat benyujtéséval.

A szerzddéskdtés soran és a kapcsol6dé eljdrdsokban a jogi képviselet kotelez6. Az
arverési vevd kifejezetten elfogadja, hogy részére a szerz8dés elkészitésével, jogi
ellenjegyzésével és az ingatlaniigyi hatésagi eljarassal kapcsolatos jogi képviseletet
az NFK biztositja, melynek koltségét az arverési vevd koteles viselni az alébbiak
szerint.

Amennyiben az adott Foldrészlet vételdra 0 - 200.000.000,- Ft kozé esik, a
Foldrészlet vételdranak 1,5 %-a + Afa, amennyiben 200.000.001 — 400.000.000,- Ft
kézé esik, a Féldrészlet vételdranak 1,2 %-a + Afa, amennyiben pedig 400.000.001,-
Ft, vagy azt meghaladja, a Foldrészlet vételdrdnak 0,9 %-a + Afa Ssszegli megbizasi
dijat az arverési vev§ a szerz8déskdtés napjin az eljéré ligyvédnek szdmla ellenében
kételes megfizetni, azzal, hogy az eljaré ilgyvéd az arverési vevétdl dijeléleg
megfizetését is kérheti.

A szerz6déskotéssel és a tulajdonjogszerzéssel kapcsolatos dijakba, kéltségekbe
nem tartozik bele a pénzintézetek &ital nyGjtott, kiilén szerz6dés alapjén, a kolcsdn
biztositékaul kikotott jelzdlogjog és a pénzintézetek javara alapitott elidegenitési és
terhelési tilalom ingatlan-nyilvéntartasba térténd, 6nallé bejegyzésével kapcsolatos
eljarasi dij és koltség, tovabb3d a pénzintézetek altal elSirt egyéb koltségek,
koézjegyz6i dijak.

Amennyiben a pénzintézetek nem a sajit maguk feladataként intézik ezt, a
pénzintézetek altal kiilon szerzédés alapjan nyGjtott, a kélcsdn biztositékdul kikdtétt
jelzélogjog és a pénzintézetek javara alapitott elidegenitési és terhelési tilalom
ingatlan-nyilvantartasba t6rténé, az adas-vételnél eljaré Ggyvéd altali
bejegyeztetésével kapcsolatos bruttdé ligyvédi megbizasi dij mértéke, az ingatlan
vételdranak egy ezreléke.
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A szerz6déskdtéssel és a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatosan felmeriilé
minden kéltséget az drverési vevd koteles megfizetni. Amennyiben az arverési
vevd a szerzédést nem koti meg, ez nem mentesiti az eljaré ligyvéd szerzédés
el6készitése korében felmeriilt dijanak és kéltségeinek megtéritése alél, és a
befizetett drverési biztositék dsszege nem jar vissza részére.

Az arverési hirdetményben megjelslt Foldrészletek értékbecslésének kéltségét az
arverési vevl (nyertes drverezd/eldvasarldsi jogosult) koteles viselni az aldbbiak
szerint:

- A 262/2010. (XI. 17.) Korm. rendelet 4/B. § (1)-(3) bek. szerinti érték-
megidllapitds alkalmazésdval érintett ingatlanok esetében: 20.000 Ft / ingatlan +
AFA.

- A helyszini szemlés értékbecsléssel érintett ingatlanok esetében a forgalmi

értékbecslés kdltsége 55.000 Ft — 450.000 Ft / ingatlan + AFA k&zdtt véltozhat,
melynek mértéke egyedi, kivételes esetben ettél eltérhet.

Az értékbecslés dijat az arverési vevé kdzvetleniil, az értékbecslési szakértd
részére fizeti meg, az értékbecslési szakértd ltal kiallitott szamla alapjén.

A szerzGdéskotés feltétele az értékbecsiési dij megfizetésének igazolasa!l

3.8. A vételdrat az addsvételi szerz8dés megkdtését kovetSen az adasvételi
szerz6désben megjeldlt szdmlaszamra, hatarid&ig (2024. februdr 29.) és médon kell
megfizetni (k6z6s arverezés, vagy kbzos elbvasarlasi joggyakorlas esetén az egyes
arverési vevék megvasarolt tulajdoni hanyadanak megfelelden). A szerzédés
alapjan, az értékesitésrél az NFK szamlat &llit ki a vevs / vevék részére, amelyen
feltlinteti a fizetésre vonatkozé kdtelmeket.

4. Visszavasarlasi jog, elidegenitési és terhelési tilalom

Az 3arverésen értékesitésre keriild Foldrészlet vonatkozasiban az &llamot a
szerz8dés megkotésétsl szdmitott 20 éves idStartamra - a szerzédés szerinti
vételaron - visszavdsarldsi jog illeti meg. A visszavdsarldsi jog biztositésira a
Foldrészletet 20 éves idStartamra elidegenitési és terhelési tilalom terheli. A
visszavasarlasi jogot, valamint az elidegenitési és terhelési tilalmat az adasvételi
szerz8désben is rogziteni kell. A Foldrészletek tulajdoni lapjéra az &llam javéra - a
vevd kdltségviselése mellett - a visszavasarlasi jogot be kell jegyeztetni, valamint az
elidegenitési és terhelési tilaimat fel kell jegyeztetni. Az elidegenitési és terhelési
tilalom térléséhez az NFK - a Foldrészlet térvényes vagy végrendeleti 6rokds altali
elidegenitésnek az esetét kivéve - a 20 éves idétartam lejérata elétt nem jarulhat
hozza. Az elidegenitési tilalom fenntartidsa mellett a terhelési tilalom térléséhez a 20
éves id&tartam lejarata elétt csak abban az esetben jarulhat hozz4, ha a Féldrészlet
vételdranak kiegyenlitése nem pénziigyi intézmény 4&ltal nydjtott kélesén
felhasznélasaval tortént, és a Féldrészletre pénziigyi intézmény javéra kivin a
tulajdonos terhet alapitani. Az NFK elidegenitési és terhelési tilalommal kapcsolatos
hozzajaruldsédnak tovdbbi eseteit a Korm. rendelet, illetve a mindenkor hatalyos
jogszabalyok hatarozzak meg.
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4.1. Abban az esetben, ha a Foldrészlet vételardnak kiegyenlitése nem pénzigyi
intézmény altal nydjtott kélcssén felhasznalasaval tortént, az NFK kizardlag akkor él a
visszavasarlasi joggal, ha tudomdast szerez arrél, hogy a tulajdonos a Foldrészlet
elidegenitése vagy megterhelése érdekében intézkedést tett.

4.2, A visszavasarlasi jog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom térléséhez az NFK
abban az esetben is hozzijarulhat, ha a vevd az arverésen értékesitésre keriilt
foldrészletet elcseréli, feltéve, hogy a cserével megszerzett féldrészlet vagy
foldrészletek - a 4. §-ban foglaltaknak megfelel értékbecsléssel aldtdmasztott -
értéke legaldbb azonos az elcserélt foldrészletével, és a vevd altal cserével
megszerzett ingatlanra vagy ingatlanokra a vevé viéllalja az dllam javéra - a vevé
kéltségviselése mellett - a visszavasarlasi jog bejegyzését, valamint az elidegenitési
és terhelési tilalom feljegyzését a szerz8déskdtéskor megéllapodottakkal azonos
visszavésarlasi feltételekkel. Abban az esetben, ha a foldrészlet vételdranak
kiegyenlitése pénziigyi intézmény altal nydjtott kélcsén felhasznaldsaval tortént, a
vevd altal megszerzett foldrészlet cseréje esetén a cseréhez a pénziigyi intézmény
hozzajaruldsanak beszerzésérsl a vevd kdteles gondoskodni, és az NFK-hoz
benyujtott cserekérelméhez a pénziigyi intézmény hozzajarulasat csatolni.

4.3. A visszavasarlasi jog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom toriéséhez az NFK
abban az esetben is hozzdjarulhat, ha az ingatlan nemzetgazdasagi szempontbél
kiemelt jelentGségli beruhdzassal érintett teriileten helyezkedik el, és a
visszavasarlasi jog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom fennmaraddsa a
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent8ségli beruhdzds megvaldsitasat
akadilyozza.

4.4.Ha az allam javdra bejegyzett visszavasarlasi joggal, valamint elidegenitési és
terhelési tilalommal terhelt foldet — ideértve a tanyat is — az agrargazdasigok
ataddsardl sz616 2021. évi CXLIIL. t8rvény (a tovabbiakban: 2021. évi CXLIII. térvény)
szerinti gazdasagatadas érinti, az NFK hozzajarul a 2021. évi CXLIIl. tSrvény 3. § (2)
bekezdésében meghatarozott gazdasigatadasi szerz6dés megkstéséhez, valamint a
gazdasagdtvev$ tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez,
azzal, hogy az allam javéra bejegyzett visszavasarlasi jog és az annak biztositisara
feljegyzett elidegenitési és terhelési tilalom valtozatlan feltételek mellett tovabbra
is fennall.

4.5, Az elidegenitési és terhelési tilalombdl eredd jogosultsiga folytdn az NFK — az &llam
javara sz0l6 visszavésarlasi jog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom
fenntartdsa mellett — az dllami vagyonnal valé felelSs gazdalkodas kévetelményei
szerint, valamint a féldbirtok-politika elveire tekintettel hozzajérulhat az arverésen
értékesitésre kerilt Foldrészletnek a vevd részérsl a féldmivesnek mindsiilé kozeli
hozzdtartozéja részére térténd ajdndékozasihoz, feltéve, hogy az ajdndékozashoz a
jelzalogjoggal rendelkezé pénziigyi intézmény is hozzajarul.

4.6. Ha a visszavasarlasi joggal terhelt Foldrészlet vételaranak kiegyenlitése pénziigyi
intézmény altal nydjtott kdlcson felhasznaldsdval térténik, az NFK az aldbbiak szerint
jar el, ha a pénzigyi intézmény teljes bizonyité erejli magéanokiratban foglalt
nyilatkozataval értesiti az NFK-t a kolcsdnszerzédés felmonddséarél, és az
értesitésben — adatvéltozas esetén Gjabb értesitésben —
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